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Concurso Publico n.° 0003/IC-DPICC/CP/2024

Arrendamento do quiosque das Casas da Taipa

Caderno de Encargos

Objecto

O presente concurso tem por objecto a adjudicagdo, por arrendamento, do quiosque
das Casas da Taipa, situado na Taipa, para a exploragdo de um quiosque que presta
o servigo de take away e vende os produtos culturais que combinam com o
ambiente envolvente das Casas da Taipa.

Disposicdes e clausulas por que se rege o concurso

2.1 De acordo com o artigo 48.° do Decreto-Lei n.° 63/85/M, de 6 de Julho,
consideram-se integrados no contrato, em tudo quanto por ele ndo for
explicita ou implicitamente contrariado, o caderno de encargos e os demais
elementos patentes no concurso.

2.2 A execugdo do contrato obedece:

2.2.1 As respectivas clausulas do contrato e ao estabelecido em todos os
documentos que dele fazem parte integrante;

2.2.2 Ao Decreto-Lei n.° 63/85/M, de 6 de Julho ¢ demais legislagdo
aplicévcl.

Normas e outros documentos normativos

Para além das normas referidas no presente caderno de encargos, fica o
adjudicatério obrigado ao exacto e pontual cumprimento de todas as demais normas
que se apliquem ao presente arrendamento.

Ordem de prevaléncia dos documentos que regem o concurso

4.1 O adjudicatario deve cumprir o disposto nos seguintes documentos:
4.1.1 Contrato;
4.1.2 Programa de concurso;
4.1.3 Cademo de encargos;

4.1.4 Proposta.
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42 No caso de existirem divergéncias ou contradigdes entre os varios
documentos referidos no niimero anterior, a prevaléncia é determinada pela
ordem em que sdo indicados.

S. Reserva de direito

O Instituto Cultural reserva-se o direito de recusar quaisquer utilizagdes do prédio
locado que ndo estejam de acordo com a proposta ou que sejam consideradas
improprias.

6. Prazo do arrendamento
Quarenta e oito meses.

7.  Estipulagdes sobre o arrendamento

7.1 E proibida a venda de produtos que violem os direitos, de bebidas alcodlicas, de
produtos de tabaco, de medicamentos, incluindo os de medicina tradicional chinesa
e de produtos cuja promogdo e comercializagdo sejam proibidas pela legislagio
vigente na RAEM, entre outros (por exemplo, materiais pomogréificos e
relacionados com o jogo).

7.2 E proibido cozinhar com lume e produzir fumos oleosos dentro do locado, bem
como instalar tubos para exaustdo de fumos fora do quiosque.

7.3 No locado, ndo € permitido o0 armazenamento ou uso de recipientes méveis de gases
de petroleo liquefeitos nem de querosene, sendo estritamente proibida a instalaggio
de equipamentos com chama abcrta.

7.4 O arrendatério pode fornecer comida temaética ou criativa, especialmente petiscos
portugueses distintivos, café ou cha, etc.

7.5 O arrendatério pode vender lembrangas que estejam de acordo com a legislagdo em
vigor na RAEM, nomeadamente os produtos originais de Macau e outros objectos
com caracteristicas culturais.

7.6 Os equipamentos e a operagéo do locado tém que respeitar as leis, directrizes e

regulamentos de protecg¢do ambiental aplicaveis, prevenindo impactos ambientais
negativos.

8. Especificagoes do locado

8.1 Local e prazo do arrendamento:
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8.1.1 Local: situa-se na Freguesia de Nossa Senhora do Carmo, Taipa,
referenciado na planta de localizagdo que constitui o anexo VII;

8.1.2 Prazo do arrendamento: quarenta e oito meses.
8.2 Horario de funcionamento:
8.2.1 O horario de funcionamento basico é das 10:00 as 19:00 horas;

8.2.2 O arrendatario pode escolher um dia para encerramento semanal, com
excepgdo do sabado e do domingo;

8.2.3 Para além do dia de encerramento semanal, o arrendatirio pode
escolher, no méximo, cinco dos dez feriados obrigatdrios por cada ano
para encerramento,

8.2.4 Se o arrendatario necessitar de alterar o horario de funcionamento ou
o dia de encerramento semanal, o arrendatirio deve cumprir o
disposto nos nimeros 8.2.1 e 8.2.2 do presente caderno de encargos €
informar antecipadamente o Instituto Cultural sobre a alteragdo. Se
essas alteragdes ndo estiverem de acordo com as regras previstas nos
numeros 8.2.1 e 8.2.2, o arrendatério deve solicitar antecipadamente
autoriza¢do ao Instituto Cultural, s6 podendo proceder as alteragdes
pretendidas depois de obter a autorizagdo deste;

8.2.5 Quando, devido a circunstincias especiais, ndo seja possivel exercer
temporariamente a actividade, o arrendatirio deve informar
imediatamente a pessoa de contacto do Instituto Cultural e apresentar
ao Instituto, no prazo de dois dias tteis, a justificagdo por escrito;

8.2.6 Em casos de for¢a maior, o arrendatirio deve coordenar com o
Instituto Cultural, o horario de funcionamento.

9. Obrigacdes do arrendatario
9.1 Constituem obriga¢des fundamentais do arrendatario:

9.1.1 Cumprir todas as formalidades legais necessarias ao exercicio das
actividades a que se dedica, antes e durante a gestéo e exploragéo do
locado;

9.1.2 Gerir e explorar directamente o locado;

9.1.3 Durante a vigéncia do contrato de arrendamento, o arrendatario em
nome individual deve ser residente da RAEM, e no caso de sociedade
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comercial, assegura-se a manutengdo de participagdes superiores a
cinquenta por cento de residentes da RAEM no respectivo capital
social;

9.1.4 Assegurar que os alimentos ¢ bebidas a4 venda no locado, bem como o
ambiente alimentar estdo em conformidade com as leis e os
regulamentos vigentes aplicaveis, nomeadamente a Lei n.° 5/2013 (Lei
de seguranga alimentar), e que todas as actividades a desenvolver para
o presente concurso respeitam as leis e as regras relativas ao exercicio
da actividade comercial, vigentes em Macau,

9.1.5 Assumir os lucros e perdas provenientes da exploragdo do locado;
9.1.6 Vender os produtos do Instituto Cultural no prazo do arrendamento;

9.1.7 Disponibilizar os equipamentos operacionais e os utensilios
necessarios ao funcionamento do locado;

9.1.8 Ser responséavel pela gestdo, conservagdo, colocagdo e limpeza dos
mesas, cadeiras e guarda-sois destinados ao uso da populagido que se
encontram ao lado do quiosque;

9.1.9 Assumir as despesas inerentes a4 efectuagdo da remodelagdo e da
decoragdo basica do locado e a aquisi¢do dos equipamentos
necessarios;

9.1.10 Assegurar o pagamento de todas as despesas operacionais do negocio,
nomeadamente as de inicio de actividade, recursos humanos, gestio,
operagdo diaria, seguranga, limpeza, servigos de telefones, servigos da
internet da banda larga, seguros e manuteng¢fo dos seus equipamentos;

9.1.11 Assegurar o pagamento de direitos (royalties) por utilizagdo de obras
com direitos de autor;

9.1.12 Assegurar o pagamento dos impostos ¢ taxas aplicaveis a actividade a
desenvolver no locado;

9.1.13 Cumprir as leis e regulamentos vigentes, nomeadamente os relativos a
higiene, relagdes laborais e ambiente, sob pena de assumir a
responsabilidade por todas as consequéncias legais que possam advir
do seu incumprimento;
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9.1.14 Completar a decoragdo basica do locado, instalar equipamentos e
acabar os demais preparativos no prazo de dois meses a contar da data
de inicio da produggo de efeitos do contrato de arrendamento, abrindo
ao publico e iniciando o funcionamento do locado;

9.1.15 Assegurar que todos os actos e todas as actividades a desenvolver para
o presente concurso publico estdo em conformidade com as
disposigdes legais em vigor na RAEM e com as orientagGes e regras
dos servigos publicos, assumindo o arrendatario, em caso de violagio,
todas as consequéncias legais dai resultantes.

9.2 O arrendatério s6 pode efectuar a decoragéo basica no locado € a mesma nio pode
afectar a estrutura basica do prédio.

9.3 O arrendatério ndo pode realizar quaisquer obras ou benfeitorias no interior ou no
exterior do locado sem prévia autorizagdo do Instituto Cultural, mesmo que seja
munido das licengas de obras necessarias.

I 9.4 Se ocorrerem circunstincias excepcionais que impegam o arrendatario de abrir o

locado ao publico e de iniciar o funcionamento do locado como previsto, deve
apresentar um requerimento ao Instituto Cultural, s6 podendo adiar o inicio de
funcionamento com a autorizagdo prévia deste.

9.5 No primeiro ano de arrendamento, o arrendatario deve garantir que pelo menos
oitenta por cento dos produtos constantes da lista de produtos alimentares e de
venda na proposta apresentada para efeito de concurso publico sdo vendidos no
local.

9.6 O arrendatério pode efectuar ajustamentos a lista de produtos alimentares e de
venda apresentada para efeito de concurso publico, porém, os ajustamentos devem
corresponder as regras do numero 7, € o arrendatdrio deve informar o Instituto
Cultural e lhe submeter o projecto de ajustamentos, s6 podendo proceder aos
ajustamentos depois de obter o consentimento por escrito do Instituto Cultural.

9.7 Sem prejuizo de acertos provisorios e ocacionais, caso o arrendatdrio pretenda
efectuar ajustamentos ao objectivo e conceito do negdcio na proposta apresentada
para efeito do concurso publico, deve obter a aprovagdo prévia do Instituto
Cultural.

9.8 Se o arrendatério registar o nome ¢ a insignia do estabelecimento para o locado,
deve apresentar ao Instituto Cultural, ap6s o registo, as fotocopias dos respectivos
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documentos comprovativos. O arrendatario pode efectuar ajustamentos ao nome
ou 2 insignia do estabelecimento apresentados para efeito de concurso publico, e
neste caso, deve informar o Instituto Cultural antes do registo ¢ lhe submeter o
projecto de ajustamentos, s6 podendo proceder ao respectivo registo depois de
obter o consentimento por escrito do Instituto Cultural.

9.9 Dado que as Casas da Taipa se integrem no conjunto classificado, sempre que o
arrendatario pretenda realizar qualquer divulgagdo ou publicidade na area, na
parede exterior ou no espago publico circundante do locado, deve observar
rigorosamente as regras da Lei n.° 11/2013 (Lei de Salvaguarda do Patrimonio
Cultural), nomeadamente o artigo 35.°. Além disso, o arrendatario deve apresentar
previamente o requerimento por escrito ao Instituto Cultural, acompanhado dos
desenhos de concepgao, solicitar aos servigos competentes as licengas necessarias
¢ suportar todas as despesas dai resultantes, s6 podendo proceder ao trabalho
pretendido apds a aprovagéo do Instituto Cultural.

9.10 Deve ser afixada a tabela de pregos de produtos em local visivel do locado.

9.11 O arrendatario deve assegurar a manutengdo do locado, em boas condi¢bes de
asseio, higiene, limpeza e seguranga, sendo proibido colocar lixos, residuos e
objectos diversos fora do locado nem na area das Casas da Taipa.

9.12 Todas as instalagGes e equipamentos devem ser mantidos em boas condi¢des de
higiene e limpeza.

9.13 O arrendatério é responsavel por todos os bens que se encontrem no locado.

9.14 Durante a vigéncia do contrato, o arrendatério deve manter, conservar e utilizar de
forma apropriada as instalagdes e os equipamentos disponibilizados pelo Instituto
Cultural, mantendo-os em boas condi¢des. No caso de ocorrerem quaisquer perdas
ou danos nas instalagdes ou equipamentos, deve informar de imediato o Instituto
Cultural.

9.15 O arrendatéario assumira o pagamento de quaisquer indemnizag¢Ges por prejuizos
ou danos causados ao Instituto Cultural ou a terceiros, resultantes dos actos seus
ou de terceiros, independentemente da causa, reservando-se o Instituto Cultural o
direito de instaurar os procedimentos necessdrios para apuramento de
responsabilidades.

9.16 O arrendatario deve contratar, no prazo de trinta dias a contar da data da
assinatura do contrato de arrendamento, a seguradora com sede ou sucursal na
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RAEM, seguro contra o risco de incéndio com uma cobertura ndo inferior a
quinhentas mil patacas (MOP500.000,00) e seguro de responsabilidade civil com
uma cobertura ndo inferior a um milh&o patacas (MOP1.000.000,00), para cobrir
quaisquer acidentes, perdas ou danos causados a terceiros, por falha ou mau
funcionamento das instalagSes ou equipamentos, execugo imprépria dos servigos,
actuagdo dos trabalhadores e demais danos ou prejuizos que se verifiquem durante
a vigéncia do contrato de arrendamento.

9.17 O arrendatério estd obrigado a entregar ao Instituto Cultural fotocopias das
apolices e dos recibos dos prémios pagos, no prazo de trinta dias apos a assinatura
do contrato de arrendamento, € no prazo de trinta dias contado a partir da data de
vigéncia apds cada renovagdo dos seguros.

9.18 Caso a poténcia total para funcionar os aparelhos € equipamentos eléctricos a usar
pelo arrendatério seja superior & fornecida pelo quadro eléctrico independente
existente, cabe ao arrendatério requerer o aumento da poténcia eléctrica e assumir
as respectivas despesas.

9.19 Ficam a cargo do Instituto Cultural as reparagdes devidas a defeitos do locado, as
reparagbes das instalagSes electromecéanicas, dos sistemas contra incéndios,
ficando a cargo do arrendatério as reparagdes e substituicdes de consumiveis e
eventuais despesas causadas pelo uso incorrecto ou indevido por parte do mesmo.

9.20 O arrendatério deve apresentar mensalmente os dados sobre o volume de negocios
do més anterior; apresentar semestralmente um relatério de exploragdo, cujo
contetido deve incluir a execugdio do plano de exploragio comercial, a lista de
produtos alimentares e de venda, o valor total de negdcios, entre outros.

9.21 E exigida a entrega do relatério final em dois meses apds o término do
arrendamento, cujo contetdo deve incluir o estado de execugdo de todo o plano de
exploragdo comercial, a demonstragio dos resultados do exercicio € a evolugdo
dos lucros e perdas, entre outros.

9.22 O arrendatério deve informar o Instituto Cultural quando tenha conhecimento de
quaisquer factos causadores ou susceptiveis de provocar a rescisio do contrato.

9.23 O arrendatério est4 sujeito ao dever de sigilo relativamente a todas as informagGes
obtidas junto do Instituto Cultural, ndo podendo divulga-las ao publico, devendo,
ainda, assegurar o sigilo dos trabalhadores em causa relativamente a todas as
informagdes obtidas.
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9.24 No omisso neste cadeno de encargos em relagdo s obrigagdes do arrendatério e
encargos do locado, € aplicavel ao arrendatario, o disposto nos artigos 983.° e
seguintes do Codigo Civil, vigente na RAEM.

Renda

10.1 O arrendatério pagard mensalmente a renda no valor proposto para o presente
concurso.

10.2 A partir da data de produgdo dos efeitos do contrato de arrendamento, o
arrendatario beneficiard nos primeiros dois meses de isengdo do pagamento da
renda, como compensagdio para efeitos de decoragdo do locado, e a isengdo
manter-se-4 ainda que a decoragio fique pronta € o locado entra em
funcionamento mais cedo.

10.3 A renda ¢ paga em patacas, até ao dia 15 de cada més, no local e nas condi¢des
indicados pelo Instituto Cultural.

Devolugéo do locado

11.1 Dentro do prazo de catorze dias apds a data de término ou de rescisdo do contrato,
sejam quais forem as circunstincias, o arrendatirio deve repor as condigSes
originais do interior e exterior do locado, desocupé-lo, bem como devolvé-lo ¢ as
instalagGes, equipamentos e pegas disponibilizados pelo Instituto Cultural, sendo
responsavel pelo pagamento de todas as despesas dai resultantes, incluindo as
decorrentes de perdas ou danos que eventualmente se verifiquem.

11.2 Sejam quais forem as razdes, no caso de violagdo do disposto no nimero anterior,
o arrendatario tera de pagar ao Instituto Cultural trés mil patacas (MOP3.000,00)
por cada dia de atraso na devolugéo do locado.

11.3 Decorrido o prazo indicado no niimero 11.1, o Instituto Cultural tem direito de
entrar no locado, repor as condigOes originais e desfazer-se de quaisquer artigos
ali deixados pelo arrendatério, ndo tendo este o direito de lhe exigir qualquer
indemnizagéo e ficando obrigado a suportar as despesas dai resultantes.

Prazo do contrato e condi¢des para a renovaciio do contrato
12.1 O prazo de arrendamento é de quarenta e oito meses.

12.2 Se o arrendatario pretender prorrogar o prazo de arrendamento ap6s o termo
do contrato, deve apresentar ao Instituto Cultural o pedido de renovagio por
escrito € o plano de exploragdo comercial com antecedéncia de cento e oitenta
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dias antes do termo do contrato, caso contrario, o contrato de arrendamento
caducara quando terminar o prazo.

12.3 O Instituto Cultural vai avaliar a qualidade dos servigos, o desempenho nos
diferentes aspectos € o conteido do plano de exploragio comercial do
arrendatério, para decidir sobre a aceitagdo, ou ndo, do pedido de renovagio;
se considerar que o arrendatdrio reiina as condigdes e os servigos atinjam o

nivel satisfatdrio, podera ser renovado o contrato de arrendamento definido no
presente concurso.

12.4 Ndo ha limite ao numero de renovagdes, entretanto, para cada renovagio, o
arrendatario deve apresentar o pedido e o plano de exploragdo comercial
dentro do prazo acima mencionado e s6 apOs a sua avaliagdo rigorosa do
Instituto Cultural podera ser tomada a decisdo sobre a renovagio.

12.5 Se for concedida a renovagéo do contrato ao arrendatario, o Instituto Cultural
tem o direito de ajustar a renda na renovagdo do contrato tendo em conta o
indice de Pregos no Consumidor e a situagdo da economia.

13. Fiscalizac¢io

13.1 As actividades a serem realizadas pelo arrendatario para o presente concurso serdo
fiscalizadas pelo Instituto Cultural, estando aquele obrigado a prestar todas as
informagdes sobre o desenvolvimento de cada projecto, bem como quaisquer
outras que lhe sejam solicitadas.

13.2 O Instituto Cultural tem o direito de verificar, em qualquer altura, a correcgdo €
veracidade das informagdes e relatérios fornecidos pelo arrendatario.

13.3 O arrendatario estd obrigado a prestar ao Instituto Cultural todos os
esclarecimentos e assisténcia necessarios ao exercicio dos seus direitos referidos
nos numeros anteriores.

14. Medidas de correcgdo

14.1 Caso o arrendatario ndo cumpra integralmente os termos e condigdes
estabelecidos no contrato ou no caderno de encargos, o Instituto Cultural tem o
direito de aplicar-lhe a penalidade a que se refere o nimero 15.1.

142 Além da aplicagéo da penalidade prevista no nimero 15.1, o Instituto Cultural
pode ainda exigir ao arrendatario que tome as medidas necessarias a correcgdo da
situagdo, no prazo que para o efeito lhe for fixado.
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14.3 Apds expirar o prazo para implementagio das medidas de correcgéio, o Instituto
Cultural realizard uma inspec¢dio ao locado para verificar se o arrendatario as

efectuou de acordo com o previsto no contrato ou com as exigéncias do Instituto

Cultural.

15. Multas e penalidades

15.1 De acordo com a gravidade das circunstéincias, classificam-se em trés niveis:

Classificaciio
hierarquica

Irregularidades

Formas de puni¢fio

Nivel 1
Circunstincias
leves

Falta de cumprimento integral das
obrigagOes contratuais ou das obriga¢Ses
fundamentais e exigéncias dos servigos
constantes do caderno de encargos

Adverténcia escrita

Nivel II
Circunstancias
gerais

O ndo cumprimento das obrigagdes
contratuais ou das obrigagGes
fundamentais e exigéncias dos servigos
constantes do caderno de encargos e falta
de acompanhamento e aperfeigoamento
apos a emissdo da adverténcia escrita

Caso se acumulem
anualmente mais de duas
cartas de adverténcia
escrita em relagdo a
circunstincias
semelhantes, serd aplicada
uma multa de mil patacas
(MOP1.000,00) desde a
terceira até a quinta vez; a
partir da sexta vez
seguinte, serd aplicada
uma multa de trés mil
patacas (MOP3.000,00).

Interrup¢@o da exploragdo sem autorizagdo
prévia do Instituto Cultural

Serd aplicada uma multa
de quinhentas patacas
(MOP500,00) por dia nos
primeiros dez dias, e findo
esse prazo, ou se€ja, a partir
do décimo primeiro dia, de
mil  patacas (MOPI.
000,00) por dia.

Nivel III
Circunstancias
graves

O ndo cumprimento das obrigagdes
contratuais ou das obrigagdes
fundamentais e exigéncias de servigos
constantes do caderno de encargos, bem
como a ndo realizagdo do
acompanhamento e das melhorias apds a
emissdo da adverténcia escrita, € as suas
irregularidades  implicam ainda as
seguintes situagdes:

» Causar prejuizos para o Instituto

Solicitar-se-a ao
arrendatario a interrupgdo
do arrendamento, além de
cancelar a adjudicagdo e
rescindir o contrato
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Cultural

» Causar o risco de ocorréncia de
acidente publico ou de seguranga
publica por culpa do arrendatério

» Acto doloso de enganar o Instituto
Cultural na prestagéo de servicos

15.2 As penalidades acima referidas ndo se aplicam aos casos de forga maior,
devidamente justificados.

15.3 Mesmo que a duragdo da violagdo da obrigagdo seja inferior a um dia, é
considerada como um dia.

15.4 O arrendatario deve pagar as multas em patacas, no prazo, no local e nas
condi¢des indicados pelo Instituto Cultural.

16. Subcontratagio e cessdo de posi¢io contratual

16.1 Sem autorizagdo prévia do Instituto Cultural, o arrendatirio nfo pode
transmitir, integral ou parcialmente, a posi¢do contratual, nem subarrendar,
ceder ou alienar a terceiros, por qualquer forma, o locado.

16.2 Sem autorizagdo prévia do Instituto Cultural, o arrendatario ndo pode ceder,
total ou parcialmente, a sua posigdo contratual ou quaisquer direitos e
obriga¢Ges decorrentes do contrato.

16.3 Se houver proposta de cessdo da posi¢do contratual apresentada pelo
arrendatario, o Instituto Cultural efectuard as averiguagbes necessarias,
dependendo a decisdo das condigdes subjacentes & entidade proposta,
nomeadamente no que respeita ao cumprimento de obrigagGes fiscais, a
situagdo financeira ¢ a auséncia de processos administrativos ou judiciais
pendentes.

17. Alteragdes ao contrato
O contrato s6 pode ser alterado por mutuo acordo das partes.
18. Resolucio e rescisdo do contrato
18.1 As partes podem, por mutuo acordo, proceder a resolugdo do contrato.

18.2 O Instituto Cultural tem o direito de rescindir unilateralmente o contrato com
— fundamento no interesse publico, caso em que o arrendatério terd direito a
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uma justa indemnizagio, desde que apresente comprovativos dos
investimentos realizados no locado.

18.3 O Instituto Cultural podera rescindir o contrato nos seguintes casos, € caso
ocorram factos causadores ou susceptiveis de provocar a rescisdo do contrato
imputdveis ao arrendatério, o Instituto Cultural pode exigir-lhe a apresentagéo
de justificagdo por escrito no prazo de dez dias, podendo o contrato ser
rescindido de imediato caso a mesma ndo seja apresentada ou ndo seja aceite
pelo Instituto Cultural, nfio tendo o arrendatirio direito a qualquer
indemnizag8o por perdas ou danos:

18.3.1 Falta de reforgo da caugdo dentro do prazo estabelecido;

18.3.2 Nédo pagamento, no prazo de trinta dias, das multas aplicadas por
incumprimento das obrigagGes contratuais;

18.3.3 Verificagdo de danos ou criagdo de situagdes de perigo para a

seguranga publica, provocados pela actividade do arrendatério ou pela
= forma de exploragdo do locado, em violago das disposigdes legais em
vigor;

18.3.4 Se ficar comprovado, pelos Servigos competentes, que os alimentos
fornecidos pelo arrendatario causaram, repetidamente, intoxica¢Ses
alimentares, ou se se registar uma grava intoxica¢do ou outros
problemas de higiene alimentar;

18.3.5 Se ficar comprovado, por vérias vezes, que o estado de higiene e de
seguranga néo oferece as condigdes minimas, ou que prestou servigos
ou alimentos de ma qualidade sem terem sido melhorados;

18.3.6 Se, apos serem aplicadas dez penalidades ao arrendatério nos termos
do niimero 15.1, 0 mesmo voltar a violar as clausulas do contrato ou
do presente caderno de encargos;

18.3.7 Transmisséo da posigdo contratual, integral ou parcialmente, onerosa
ou gratuitamente, subarrendamento, cedéncia ou alienagdo, por
qualquer forma, do objecto do contrato a terceiros, sem autorizagio
prévia do Instituto Cultural.

18.4 Em caso de rescisdo do contrato, o Instituto Cultural notificard o arrendatério
por escrito.

12/13 A4 HREN{E 202248 108

P& (AN - Fway Formato A-4 Tmp. Out. 2022
IC — Modelo 6



Processo de Concurso — Caderno de Encargos

Arrendamento do quiosque das Casas da Taipa

BOMOKN T BR8N

Governo da Regidio Administrativa Especial de Macau

X it R

Instituto Cultural

18.5 O arrendatério deve informar o Instituto Cultural, por meio de carta registada,
da sua intengo de rescindir o contrato, com pelo menos noventa dias de
antecedéncia relativamente a data prevista para o término do contrato.

19. Caducidade do contrato

19.1 Se, depois de celebragdo o contrato, 0 adjudicatério falecer ou for declarado
interditado, inabilitado ou declarado falido por sentenca judicial, o contrato
caduca.

192 A caducidade do contrato é aplicavel o disposto no artigo 61.° do Decreto-Lei
n.° 63/85/M, de 6 de Julho.

20. Restituigiio e extingfio da caucdio definitiva

X/ AN
IC — Modelo 6

Quando o arrendatario tiver cumprido pontual e completamente todas as condigbes €
termos do contrato, serdo restituidas, pelo Instituto Cultural, as quantias retidas como
garantia ou a qualquer outro titulo a que tiver direito, e promove-se, pela forma prépria, a
extingdo da caugdo prestada.

21. Resolugdo de litigios

Os litigios que possam surgir durante a vigéncia do contrato sdo resolvidos de acordo
com a legislagio da RAEM, devendo os conflitos que ndo possam ser resolvidos por
acordo entre as partes ser sujeitos a deciséo do tribunal competente da RAEM.

22. Legislagfo aplicavel

22.1 O presente concurso rege-se pelo disposto no programa de concurso € no caderno de
encargos, sendo subsidiariumente aplicavel a lcgislagiio vigente da RAEM em tudo o que
ndo estiver especificamente regulado, nomeadamente o Codigo do Procedimento
Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.® 57/99/M, de 11 de Outubro, o Decreto-
Lei n.° 63/85/M, de 6 de Julho, o Decreto-Lei n.° 122/84/M, de 15 de Dezembro, alterado
e republicado pela Lei n.° 5/2021 e o Cédigo Civil, entre outros.

22.2 O arrendatério obriga-se a cumprir integralmente o disposto na Lei n.° 5/2020 (Salario
minimo para os trabalhadores), com alteragoes introduzidas pela Lei n.° 19/2023 e, as
eventuais alteragOes futuras a respectiva lei.

Notas: Todos os prazos referidos neste caderno de encargos sdo continuos, incluindo sébados,
domingos e feriados.
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